Résumés des échanges de la conférence-débat égpaisl’association Convergence-Pays :
« Urbanisme : Quelle société voulons-nous ? »
22 oct 2009

Intervenants : Benoit Naturel, directeur de la tamsion SIC, et Frédéric Pillore, chef du senageeénagement SIC.

L’association Convergence-Pays a souhaité, dam®nitexte d’expansion urbaine, ouvrir un espaceéteaid
sur les différentes possibilités offertes pour nbeiddes villes calédoniennes de demain. La SICs plu
important opérateur en NC, gére 8 000 logementd $wwommunes, soit 30 000 locataires. A ce titite,a
pu faire un panorama de la situation et alimemte@bat par la présentation de quelques projate@s.

Les différents opérateurs ont recensé 6 000 demsateléogements supplémentaires sur le Grand Ndtiméa
incluant celles des néo-arrivants, dont le nomlereasse de croitre. Deux stratégies sont enviskegeadur
cette croissance urbaine : intensification ou étalg horizontal. La premiére offre trois types diatages :

- environnementaux : limitation de la consommatiogsgdace (naturels et agricoles)
- économiques : réduction des investissements etaigs de fonctionnement des infrastructures
- sociaux : optimisation de I'implantation des seegi¢publics et privés) et du transport

De plus, la densité facilite I'organisation de Bparts en commun, ce qui est important dans un pays
fortes inégalités d’équipement (liées aux inégali@ciales) et qui fait encore la part belle aou-auto ».

Il existe plusieurs fagcons de mesurer la densité :

- densité humaine (hab/km2) ou résidentielle (log/ha)
- densité batie : (emprise x hauteur)/surface duldtau Quartier Latin, 1 & Tuband, 0.5 sur VKP,
- densité de l'activité humaine : 60% de la poputatiésident sur 1.6% du territoire.

Il peut également y avoir des écarts importantedatdensité réelle et celle percue !

Exemple 1 :Tuband Nord (ancien squatt) est un projet SIC avec d'autretepaires, sur 20 ha. Il a été
réalisé dans une optique « centre-ville » : lesl68éments (R+3 maxi) locatifs et de nombreux égmients
(college, école, parc, station d'épuration, 8 comue® poste) aménent une densité humaine de 10 000
hab/km? (comparable a Londres et Paris). La debsité& est de 2 et celle résidentielle de 32 lagilha a

58% de I'espace pour le logement, 27% pour lespéguénts publics et 15% d’espaces publics. C'esatim
gu’on ne retrouve malheureusement pas partout 8% de I'espace en logements a Paita, c'est-gpdire

de services et d’espaces a vivre).

Questions du public :

- Y a-t-il des espaces de rencontres entre citoyainse reglent notamment les conflitsy T'est le role,
entre autres, de la « maison de quartier »

- Les passages sont des lieux de sociabilitét l@mmage que la mairie les supprirela SIC propose des
espaces, comme les jardins familiaux (dans d’aweeteurs), et les assos de riverains les orgdniseec
I'aide de la SIC, ponctuellement).

(1) : La densité dans le pays est de 13.8 habitatks2. Elle est de 90 sur les 4 communes de I'aggloratton (de Tontouta au
Canal de la Havannah)



Exemple 2:le projet Ondémia, a Paita (avec la ville, la province, le FSH et3JKC) s'inscrit en
complémentarité des ZIZA et ZICO voisines, pourdduction des déplacements. Considérant que I'espac
est une denrée non renouvelable a conserver, tenpies ont souhaité épargner 44% de la surtaatet

qui resteront en I'état (forét et pentes). Les @ @ements (sans doute R+2 maxi, surtout danadesds
urbains autour des services) programmeés sur 1®tarmncentrés sur 40% de la surface hébergerod®@2
personnes (soit 3 600 hab/km2; 12 log/ha). llst structurés avec des équipements et espaces ublic
importants (8% de la surface chacun).

Questions et remarques du public :

- Quels sont les équipements attendus ? Y aurads| « effets rue », c'est-a-dire des espaces atfitéb
(commerces, services) et non pas exclusivementsdesessions de logements® « L’effet rue » est
effectivement recherché, le but est bien que les g&approprient leur ville. Cependant, les amémeges ne
peuvent étre congus qu'a la hauteur des budgetsésll

- C’est indispensable de penser a ce que les ssBggent de la ville en amont de la conceptioncabier des
chargedoit également étre souple pour permettre a la diévoluer plus tard (logements se transformant en
commerce ...)

Exemple 3 :En plein renouvellement urbaiSt Quentin (17 ha gérés par la SIC) est a la frontiere de 3
communes. Les® tours de 15 étages (46m), construits dans leéeanf0 représentent 634 logements.
Chacune offre 5644m?2 habitables pour 336m?2 d’eraprigis elles sont un mauvais exemple de densificat
car elles ont mal vieilli (préfabriquées) et n'gras été concues pour leurs occupants actuels aislgs
Européens arrivés dans les années 70, lors du kdwmmickel. De plus, elles comptent trop peu
d’équipements.

La densité batie (7 tours/2 ha) est de 5,5 et lwsitle humaine de 11 800hab/km2 mais 40% de I'espace
n'avait pas d'affectation prévue (on y trouve manant un squatt de 1.3ha, par ex). La densitéendisaile
(avec les logements hors tours) n'est que de 88/ha : on pourrait faire la méme chose avec de |phtits
batiments (plus proches les uns des autres). 50%spece sont ainsi consacrés au logement, sentelféo
pour les espaces publics.

Questions et remarques du public :

- la destruction n’est pas forcément la panacédouan’est pas toujours source de probleme et pgube
étre agréable (si elle est bien concgue): la fourtgaine et la forme architecturale sont deux choses
différentes.~> Il faut comprendre I'histoire du bati (sfipra) et on peut essayer de 'améliorer en rajoutant
des balcons «salon d'été » comme a Pierre-Lengpéteex. On peut aussi tendre vers le «dense
individualisé », pour prendre en compte les hakitudcales (jardins ...).

- Ne vaut-il pas mieux avoir des grands espacds vetlectifs que de petits jardins individuel®?ll y a en
effet peu d'espaces verts dans Nouméa, par ex.chlsctivités ne souhaitent pas avoir ensuite a les
entretenir. Il faudrait sans doute pour cela trowe nouvelles solutions : fiscalité locale, intarenunalité
(pour éviter la compétition entre communes), ... AiRfita a des problemes car le « fond de péréguati
basé sur le nombre d’habitants du dernier recengeme lui permet pas de faire face a ses défis de
développement.

En conclusion, les différents acteurs de 'aménagerat de I'urbanisme sont conscients que I'inferaion
urbaine est la seule solution viable, contrairemértétalement urbain (surtout en milieu insulairél)
convient de mettre en application cette volontésdarrespect des populations qui vivront dans dies\en
devenir. Plusieurs péles de développements en N&n@=Noumeéa et VKP surtout) offrent I'opportunité d
construire des villes agréables. Ne la laissongppaser.

Ce compte-rendu est téléchargeablensuw.convergence-pays.n€ontacts : 81 63 33

(2) : 7 maintenant aprés le dynamitage d’une des tios cette année.



